Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych

Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych ,,USKOM” Sp. z 0.0.
ul. Elektryczna 9, 67 — 120 Kozuchow
tel. 68/355-22-08 www.uskom.eu

Sp. z 0.0. w Kozuchowie

Regulamin odplatnego przejmowania urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych zlokalizowanych na terenie Gminy Kozuchow

§1

1. Niniejszy regulamin okre$la zasady odptatnego przejmowania przez Przedsiebiorstwo Uslug
Komunalnych ,,USKOM?” Sp. z 0.0. w Kozuchowie urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych
na terenie Gminy Kozuchow, wykonanych zgodnie z warunkami przylaczenia do sieci wydanymi
przez Przedsigbiorstwo, ktore zostang potaczone z sieciag wodociggowa i/lub kanalizacyjng Spotki
oraz, za posrednictwem ktorych realizowana jest dostawa wody i/lub odprowadzanie $ciekow.

2. Odptatne przejmowanie urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych moze oznaczad
przeniesienie wlasno$ci na podstawie umowy przejecia za wynagrodzeniem lub przekazanie tychze
urzadzen Spoétce na podstawie umowy o charakterze ograniczonego prawa rzeczowego
(uzytkowania).

3. Odptatne przejmowanie urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych nie obejmuje przylaczy
wodociagowych i/lub kanalizacyjnych, ktore stanowia wtasno$¢ osoby, ktora je wybudowata w
mys$l art. 15. ust. 2 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
badz, ktora jest ich wlascicielem na podstawie umowy nabycia.

§2
Uzytym w niniejszym Regulaminie pojgciom przypisuje si¢ nastgpujace znaczenie:

1. Uprawniony podmiot — osoba fizyczna, osoba prawna albo jednostka organizacyjna nie
posiadajaca  osobowos$ci  prawnej, niebedaca jednostkg samorzadu terytorialnego,
przedsigbiorstwem wodociaggowo — kanalizacyjnym albo spotka wodna, ktéora wybudowata
urzadzenie wodociggowe lub kanalizacyjne 1 pozostaje jego wtascicielem.

2. Whnioskodawca — uprawniony podmiot, od momentu ztozenia wniosku.

3. Whniosek - wniosek o odptatne przejecie urzadzenia, zgodny ze wzorem ustalonym i podanym do
publicznej wiadomosci przez PUK ,,USKOM” Sp. z 0.0. w Kozuchowie.

4. Urzadzenia wodociagowe - ujecia wod powierzchniowych i podziemnych, studnie publiczne,
urzadzenia stuzace do magazynowania i uzdatniania wodd, sieci wodociggowe, urzadzenia
regulujace cisnienie wody, wlaczone do systemu wodociaggowego.

5. Urzadzenia kanalizacyjne - sieci kanalizacyjne, wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzacych do
wprowadzania $ciekow do wdd lub do ziemi oraz urzadzenia podczyszczajace 1 oczyszczajace

$cieki oraz przepompownie $ciekow, wlaczone do systemu kanalizacyjnego.

6. Przylacze wodociagowe - odcinek przewodu lgczacego sie¢ wodociggowa z wewnetrzng
instalacja wodociggowa w nieruchomosci odbiorcy ustug wraz z zaworem za wodomierzem
glownym.

7. Przylacze kanalizacyjne - odcinek przewodu taczacego wewnetrzng instalacje kanalizacyjng

w nieruchomosci odbiorcy ustug z siecig kanalizacyjng, za pierwsza studzienka, liczac od strony
budynku, a w przypadku jej braku do granicy nieruchomosci gruntowe;j.

8. Refundacja (odptatne przejecie urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych) — zawarcie
umowy cywilnoprawnej, w wyniku ktorej Spotka nabywa tytut wlasnosci lub tytut do korzystania
1 czerpania pozytkoéw z urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych.
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10.

11.

12.

13.

Instalacja wodociagowa — wewngtrzna instalacja wodociggowa znajdujaca si¢ w nieruchomosci
odbiorcy do przylacza wodociagowego, bedaca jego wtasnoscia.

Instalacja kanalizacyjna — wewng¢trzna instalacja kanalizacyjna znajdujgca si¢ w nieruchomosci
odbiorcy do przylacza kanalizacyjnego, bedaca jego wlasnoscia.

Metoda dochodowa — wylicza zaktualizowang na moment wyceny sumg¢ przewidywanych
dochodow, tzn. oznacza analiz¢ optacalnos$ci, ktéra ma w zatozeniu da¢ odpowiedz, jaka jest
maksymalna, graniczna warto$¢ wykupu urzadzenia wodociggowego i/lub kanalizacyjnego,
pozwalajaca przy osigganych przychodach i ponoszonych kosztach osiagna¢ Net Present Value
(NPV) (warto$¢ biezaca netto) na poziomie ,,0” w zdefiniowanym okresie; wartos¢ wykupu
traktowana jako zmienna decyzyjna, okreslona na podstawie wynikow analizy efektywnosci
finansowej;

Stuzebnosé przesylu — stuzebno$¢ pozwalajaca na umozliwienie prawnego uregulowania dostepu
do cudzych nieruchomosci, na ktérych posadowione sg urzadzenia, o ktorych mowa w art. 49 § 1
kodeksu cywilnego (urzadzenia stuzace do doprowadzania lub odprowadzania ptyndw, pary, gazu,
energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne), przedsigbiorca przesytowy moze korzystac z
nieruchomosci, na ktérej posadowione sg urzadzenia przesylowe w zakresie niezbednym dla
zapewnienia prawidlowego funkcjonowania tychze urzadzen;

Przewidywany okres uzytkowania urzadzen wodociagowych i/lub kanalizacyjnych —
przedziat czasu odpowiadajacy liczbie lat, w ktorych urzadzenie bedzie eksploatowane i nie bedzie
wymagato ponoszenia znaczacych nakltadow odtworzeniowych; okres ten okresla si¢ stosujac
przyjete przez Spotke stawki amortyzacyjne przy uwzglednieniu wieku urzadzen w dniu
dokonywania wyceny. Przewidywany okres uzytkowania urzadzen wodociagowych i/lub
kanalizacyjnych mozna obliczy¢ niniejsza formulg: 1/stawka rocznej amortyzacji w % - wiek
urzadzenia w dniu wyceny [w latach].

§3
Procedure odptatnego przejmowania urzadzen inicjuje uprawniony podmiot, sktadajac
wypetniony wniosek w siedzibie Przedsi¢biorstwa Ustug Komunalnych ,,USKOM” Sp. z 0.0.
przy ul. Elektrycznej 9, w Kozuchowie. Jeden wniosek obejmowa¢ moze wigcej niz jedno
urzadzenie, jednakze w takiej sytuacji winien odpowiada¢ nizej wskazanym wymogom, co do
kazdego z urzadzen z osobna.
Jezeli wniosek sktada kilku wspotwlascicieli urzadzenia wodociagowego i/lub kanalizacyjnego,
do wniosku moze zosta¢ zalagczone pelnomocnictwo, wskazujace osobg, ktora bedzie
reprezentowa¢ uprawnione podmioty w procedurze odptatnego przejecia urzadzen
wodociggowych i/lub kanalizacyjnych.
Szczegotowe informacje dotyczace zasad i sposobu sktadania wnioskow o odplatne przejecie
urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych udzielane bgda przez pracownikoéw Dziatu
Technicznego ZWIK.
Whiosek nalezy ztozy¢ osobiscie w siedzibie Przedsi¢biorstwa Ustug Komunalnych ,,USKOM”
sp. z 0.0. przy ul. Elektrycznej 9 w m. Kozuchow, droga pocztowa lub droga elektroniczng z
podpisem kwalifikowanym.
Do wniosku nalezy zataczy¢ wszystkie wymagane dokumenty okre$§lone we wzorze wniosku o
zawarcie umowy optatnego przejecia urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych znajdujace
sie na stronie Www.uskom.eu oraz dostepne w Dziale Technicznym ZWIK.
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Spotka moze wezwaé uprawniony podmiot do uzupehlnienia brakujacych danych lub o
dostarczenie innych nie wskazanych we wniosku o zawarcie umowy odplatnego przejecia
urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych w terminie do 30 dni roboczych liczonych od dnia
wplywu wniosku.

§4
Whioski beda rozpatrywane wedtug kolejnosci wynikajacej z daty ich wplywu.
Whioski rozpatruje Zarzad w terminie nie dluzszym niz 45 dni roboczych liczonych od daty
wptywu kompletnego wniosku.
Ostateczna warto$¢ przejecia za wynagrodzeniem urzadzenia wodociggowego i/lub
kanalizacyjnego wskazana w zatwierdzonym przez Zarzad Spotki arkuszu oceny wniosku
przyjmowana jest na podstawie metody dochodowej. W przypadku, gdy wartos¢ dochodowa
przewyzsza warto$¢ z kosztorysu powykonawczego jako ostateczna warto$¢ przejecia za
wynagrodzeniem urzadzenia przyjmowana jest wartos$¢ z kosztorysu powykonawczego.
Warto$¢ czynszu dzierzawnego/optaty za uzytkowanie jest obliczana na takim poziomie, aby suma
warto$ci biezacych czynszu dzierzawnego/optaty za uzytkowanie liczona dla przewidywanego
okresu uzytkowania urzadzenia rownata si¢ wartosci wyceny dochodowej urzadzenia. W procesie
dyskontowania wykorzystana jest stopa dyskontowa na poziomie stopy dla inwestycji wolnych od
ryzyka.
Przed podpisaniem umowy cywilno-prawnej uprawniony podmiot i Spotka moga negocjowac
ostateczng wartos$¢ przejecia za wynagrodzeniem urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych
lub czynszu dzierzawnego lub optaty za uzytkowanie.
Ostateczna warto$¢ przejecia za wynagrodzeniem urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych
lub czynszu dzierzawnego lub oplaty za uzytkowanie dla osoby fizycznej nie prowadzacej
dziatalnosci gospodarczej przejeta na podstawie np.: kosztorysu powykonawczego jest warto$cig
brutto, uwzgledniajacg poniesiony przez osobe fizyczng podatek od towardw i ustug. W
pozostatych przypadkach obejmujacych osoby fizyczne, prawne lub jednostki organizacyjne nie
posiadajacej osobowosci prawnej posiadajgcej status czynnego podatnika podatku VAT
ostateczna warto$¢ przejecia za wynagrodzeniem urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych
lub czynszu dzierzawnego lub optaty za uzytkowanie jest oplata netto. Ostateczna warto$¢
przejecia za wynagrodzeniem urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych lub czynszu dla
osoby fizycznej nie prowadzacej dzialalno$ci gospodarczej przyjeta na podstawie metody
dochodowej jest wartoscia brutto, dla pozostatych podmiotéw posiadajacych status czynnego
podatnika podatku VAT jest warto$cig netto.
Po zakonczeniu negocjacji, o ktérych mowa w §4 pkt. 5 Spotka przygotuje ostateczny ksztalt
umowy odptatnego przejecia urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych, ktéry zostanie
przekazany uprawnionemu podmiotowi do podpisu. Podpisanie umowy ze strony Spotki nastapi
nie pozniej niz 30 dni liczonych od dnia podpisania umowy przez uprawniony podmiot.

§5
Umowa odptatnego przejecia urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych powinna okreslaé,
CO najmniej:
a) date i miejsce zawarcia umowy,

b) strony umowy,
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d)
e)

9)
h)

w przypadku osoby fizycznej: adres zamieszkania, PESEL. NIP, przynaleznos¢ do Urzedu
Skarbowego,

okres, na jaki zawierana jest umowa w przypadku umowy dzierzawy i uzytkowania,
techniczny opis urzadzenia wodociggowego i/lub kanalizacyjnego,

ostateczna warto$¢ przejecia za wynagrodzeniem lub miesieczna/kwartalng/roczng wartos$¢
czynszu dzierzawnego/oplaty za uzytkowanie,

metodyke obliczenia wynagrodzenia dla uprawnionego podmiotu,

o$wiadczenie uprawnionego podmiotu, ze niniejsza umowa WyCzerpuje roszczenia
uprawnionego podmiotu w stosunku do Spotki wynikajace z zapiséw art. 49 ust. § 2
kodeksu cywilnego,

o$wiadczenie uprawnionego podmiotu przenoszace posiadane uprawnienia z tytulu rekojmi
i gwarancji udzielone przez Wykonawce tychze urzadzen wodociagowych i/lub
kanalizacyjnych

2. Dodatkowo w umowie przejecia za wynagrodzeniem uprawniony podmiot zobowigze si¢ do

ustanowienia stuzebnosci przesytu na rzecz Spotki w terminie nie dtuzszym niz 15 dni od daty

podpisania umowy odptatnego przejgcia urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych na
zasadach okreslonych w kodeksie cywilnym. Umowa przytaczeniowa moze okreslaé inny termin

ustanowienia stuzebnos$ci przesytu. Termin stuzebnosci przesytu oraz zakres jej stosowania
ustalaja zapisy umowy przytaczeniowe;.

3. Wynagrodzenie za ustanowienie stuzebno$ci przesylu na czas nieoznaczony (w przypadku
ustanowienia przez uprawniony podmiot odptatnej stuzebnosci przesytu), ustali kazdorazowo
indywidualnie rzeczoznawca majatkowy na wniosek uprawnionego podmiotu, z uwzglednieniem
nastepujacych elementow:

a)

b)
c)
d)
€)
f)

9)
h)

szkdd poniesionych przez wiasciciela nieruchomosci (brak mozliwosci zabudowy i
czerpania z przedmiotowej nieruchomosci pozytkéw) na skutek wybudowania na
nieruchomosci urzadzen przesytowych,

zakresu ograniczen wtasno$ci nieruchomosci i powodowanych ucigzliwosci (tj. rozmiar,
rodzaj, potozenie, wlasciwosci i sposob eksploatacji urzadzen przesytowych),

rodzaju, przeznaczenia i powierzchni nieruchomosci nalezacej do wlasciciela
nieruchomosci,

niemoznosci korzystania z nieruchomosci, na ktorej posadowiono urzadzenia przesylowe
w sposob zgodny z jej spoteczno—gospodarczym przeznaczeniem,

przeznaczenia nieruchomosci, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego,

koniecznosci zachowania stref ochronnych wylaczonych spod zabudowy wskutek
wybudowania urzadzen przesytowych,

ograniczenia zdolno$ci inwestycyjnych na nieruchomosci,

obnizenia jakos$ci, funkcjonalno$ci i warto§¢ nieruchomos$ci gruntowych, na ktorych
posadowiono urzadzenia przesytowe.

4. W przypadku zawarcia umowy za wynagrodzeniem, przeniesienie wlasnosci urzadzen
wodociggowych i/lub kanalizacyjnych nastepuje w terminie okreslonym w umowie.
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§6
Wydanie urzadzen wodociagowych i/lub kanalizacyjnych nastapi na podstawie protokotu/-6w zdawczo-
odbiorczego/-ych podpisanego/-ych przez uprawniony podmiot i Spélke (zgodnie ze wzorem
znajdujacym si¢ na stronie internetowej www.uskom.eu) , w terminie okreslonym w umowie przejecia
za wynagrodzeniem, dzierzawy lub uzytkowania.

§7

1. Jesli ostateczna warto§¢ przejecia za wynagrodzeniem brutto urzadzenia wodociggowego i/lub
kanalizacyjnego bedzie wyzsza niz 30 000,00 PLN, zaptata zobowigzania przez Spotke z tytulu
zawartej umowy przejecia za wynagrodzeniem urzadzenia wodociggowego i/lub kanalizacyjnego
bedzie roztozona na miesigczne badz kwartalne raty bez dodatkowego oprocentowania. W takich
przypadkach ptatnosci beda realizowane zgodnie z harmonogramem ustalonym w umowie.

2. Jesli ostateczna warto$¢ przejecia za wynagrodzeniem brutto urzadzenia wodociaggowego i/lub
kanalizacyjnego bedzie rowna lub nizsza niz 30 000,00 PLN zaptata zobowigzania przez Spotke
z tytulu zawartej umowy przejecia za wynagrodzeniem urzadzenia wodociggowego i/lub
kanalizacyjnego nastapi jednorazowo na wskazany w umowie rachunek bankowy uprawnionego
podmiotu.

3. Zaplata czynszu dzierzawnego prze Spotke z tytutlu zawartej umowy dzierzawy urzadzenia
wodociggowego i/lub kanalizacyjnego bedzie realizowana w ujgciu miesigcznym lub kwartalnym
lub rocznym z dotu na wskazany w umowie rachunek bankowy uprawniony podmiotu. Ptatno$ci
beda realizowane w przypadku platnosci miesiecznej do 10 dnia nastgpnego miesigca,
w przypadku ptatnosci kwartalnej do 10 dnia pierwszego miesigca nastgpnego kwartatu,
w przypadku ptatnosci rocznej do 10 dnia pierwszego miesigca nastgpnego roku.

4. Osoba fizyczna z tytutu zrédta przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 6 i 8 ustawy
0 podatku dochodowym od 0séb fizycznych zobowigzana jest do zaptaty podatku na zasadach
okreslonych w ustawie o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, z tym, ze zgodnie z zapisami
art. 42 ¢ tejze ustawy informacje wedlug ustalonego wzoru o wysokosci przychodow osoby
fizycznej sporzadza Spotka i dostarcza osobie fizycznej i Urzgdowi Skarbowemu, wlasciwemu
wedlug miejsca zamieszkania osoby fizyczne;j.

5. Jezeli uprawniony podmiot zalega wzgledem Spotki za ushugi w zakresie zbiorowego dostarczania
wody i/lub zbiorowego odprowadzania $ciekéw, z zaptaty, o ktorej mowa w §7. 1-3 zostanie
potracona zalegla nalezno$¢ za uslugi w zbiorowym zbiorowego dostarczania wody i/lub
zbiorowego odprowadzania §ciekow.

§8
Whioski ztozone przed dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu zostang rozpatrzone zgodnie
z zapisami niniejszego regulaminu, z tym, ze data wptywu tychze wnioskow bedzie data wejscia w zycie
Regulaminu.
§9
Regulamin odptatnego przejmowania urzagdzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych wchodzi w zycie
z dniem 1 sierpnia 2022 roku.
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